Informacja
dotyczgca §wiadectw charakterystyki energetycznej budynkow

SWIADECTWO CHARAKTERYSTYKI ENERGETYCZNEJ
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28 kwietnia 2023 r. weszly w zycie przepisy znowelizowanych ustaw: o charakterystyce
energetycznej budynkéw i Prawa budowlanego. Oznacza to nowy obowiazek, ktory ciazy na
wiascicielu lub zarzadcy budynku tj. wykonanie $wiadectwa charakterystyki energetycznej.
Nie dotyczy jednak wszystkich budynkow.

Swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku lub lokalu to dokument okreslajacy
calkowite zapotrzebowanie na energi¢ uzywang do ogrzewania, przygotowania cieplej wody,
wentylacji i klimatyzacji.

Co zawiera §wiadectwo charakterystyki energetycznej?

e dane budynku lub jego czesci,
charakterystyke energetyczna budynku lub jego czesci,

» zalecenia okreslajace zakres i rodzaj robot budowlano-instalacyjnych, ktére poprawia
charakterystyke energetyczna budynku lub jego czgsci,



o oswiadczenie osoby sporzadzajacej $wiadectwo, ze dokument ten zostal wpisany do
Centralnego Rejestru Charakterystyki Energetycznej Budynkdw.

Swiadectwa energetycznego nie nalezy mylié¢ z audytem energetycznym. Audyt ma na celu
okreslenie tego w jaki spos6b wykonaé¢ termomodernizacj¢ budynku, by zaoszczedzié
energie. Audyt energetyczny nie jest dokumentem wymaganym przez prawo, czasem jednak
jest potrzebny aby otrzymaé dofinansowanie — to zalezy od zasad danego programu lub
projektu dofinansowujacego np.: termomodernizacje.

Kto ma obowiazek zleci¢ wykonanie $wiadectwa charakterystyki energetycznej oraz
skad bierze si¢ taki obowigzek?

Obowiazek taki ciazy na wlascicielu lub zarzadcy budynku albo jego czgsci, a takze osobie.
ktora ma spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub spéldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, kiedy budynek lub jego czes¢:

o bedzie zbywany na podstawie umowy sprzedazy,

e bedzie zbywany na podstawie umowy sprzedazy spoéldzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu,

e bedzie wynajmowany.

W skrocie: $wiadectwo nalezy sporzadzi¢ dla budynku, gdy bedzie on przedmiotem umowy
sprzedazy lub najmu. Natomiast w sytuacji, gdy przedmiotem umowy sprzedazy lub najmu
bedzie lokal, swiadectwo musi byé sporzadzone dla lokalu.

Uwaga! Swiadectwo takie nalezy sporzadzié:

e dla budynku, ktérego powierzchnia uzytkowa przekracza 500 m’ jesli sa w nim
prowadzone ustugi dla ludnosci,

o kiedy budowa obiektu budowlanego zostala zakonczona. w celu przedlozenia do
zawiadomienia o zakonczeniu budowy obiektu budowlanego lub do wniosku
o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie (obowiazek ten jest po stronie Inwestora).

Jakich budynkéw nie dotyezy obowigzek posiadania Swiadectwa?

« zabytkowych, objetych ochrong konserwatora zabytkow,

o uzytkowanych jako miejsce kultu i do dzialalnosci religijne;j,

o przemyslowych oraz gospodarczych niewyposazonych w instalacje zuzywajace
energie, z wylgczeniem instalacji oéwietlenia wbudowanego,

« mieszkalnego, przeznaczonego do uzytkowania nie dtuzej niz 4 miesigce w roku,

e wolnostojacych o powierzchni uzytkowej ponizej 50 m’,

o gospodarstw rolnych o wskazniku EP okreslajagcym roczne obliczeniowe
zapotrzebowanie na nieodnawialng energi¢ pierwotng nie wyzszym niz 50
kWh/m*/rok,

 mieszkalnych o powierzchni zabudowy do 70 m® wybudowanych na podstawie
zgloszenia (art. 29 ust. 1 pkt 1a Prawa budowlanego).



Kto moze  wykona¢  $wiadectwo  charakterystyki  energetycznej  budynku?
Swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku moze wykonaé tylko osoba, ktora jest
wpisana do wykazu os6b uprawionych do sporzadzania $wiadectw charakterystyki
energetycznej. Wykaz takich oséb mozna znalez¢ w Centralnym Rejestrze Charakterystyki
Energetycznej Budynkéw, ktéry znajduje si¢ pod adresem internetowym:
https://rejestrcheb.mrit.gov.pl.

Kto i kiedy przekazuje Swiadectwo charakterystyki energetycznej?

o sprzedajacy przy sporzadzania aktu notarialnego umowy sprzedazy nieruchomosci
osobie, ktora ja kupuje,
e wynajmujacy nieruchomos¢ najemcy.

Jesli takie $wiadectwo nie zostanie przekazane, kupujacy lub najemca moze w ciggu 14 dni
wezwaé pismem do wywigzania si¢ z tego obowigzku, ktéry ciazy na sprzedajgcym lub
wynajmujacym. Jesli ten obowigzek nie zostanie spelniony, kupujgcy lub najmujacy ma
prawo zleci¢ na koszt sprzedajacego lub wynajmujacego sporzadzenie $wiadectwa
charakterystyki energetycznej budynku lub jego czgsci. Z kolei obowiazkiem notariusza przy
sporzadzaniu aktu notarialnego bedzie odnotowanie czy takie $wiadectwo jest przekazane
stronie kupujacej, a jesli nie zostalo przekazane, notariusz pouczy sprzedajacego o takim
obowiazku oraz o karze grzywny za jego niewykonanie.

Jaki  jest termin  waznoSci  Swiadectwa  charakterystyki  energetycznej?

Swiadectwo charakterystyki energetycznej jest wazne przez 10 lat od dnia jego sporzadzenia.
Czas ten zostanie skrocony jesli na wskutek prac budowlano-instalacyjnych ulegnie zmianie
charakterystyka energetyczna budynku lub jego cze¢sci (np. wymiana okien, wymiana zZrédla
ciepla, docieplenie budynku). Wéwczas nalezy wykona¢ nowe $wiadectwo.



